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LEI ORDINARIA N2 542

de 27 de maio de 1994

"Dispoe sobre as construcoes no Municipio de Antonio Joao/MS e
da outras providéncias."
NILCE ALVES DE OLIVEIRA, Prefeita Municipal de Antonio Jodo, Estado de

Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicoes legais, FAZ SABER, que a

Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

Art. 1°.

Este codigo tem por finalidade disciplinar os projetos e a execuc¢do das
obras do municipio de Anténio Jodo, fixando normas para a aprovac¢do de
projetos e concessdo de licencas de construcdo, dentro dos padroées de
segurancga, higiene, salubridade e conforto, sem prejuizo das exigéncias

contidas nas legislagbes pertinentes a matéria.

Paragrafo unico. . Toda e qualquer construcdo, reconstrugdo,
acréscimo, reforma ou modificacdo deverd obedecer, além das
disposicées contidas neste Coddigo, legislacdo federal, estadual ou
municipal que estabelegca dreas de interesse especial, tais como de

protecdo ao patriménio ambiental, cultural, historico e paisagistico.
Capitulo I. DISPOSICOES PRELIMINARES
Secao I. Dos Profissionais Habilitados

Art. 22, Somente profissionais habilitados poderdo assinar, como
responsdveis técnicos, qualquer documento, projeto ou especificagcdo a

ser submetido a Prefeitura.



Art. 32. sdo considerados profissionais legalmente habilitados para
projetar, calcular, orientar e construir, os que satisfazem aa exigéncias da
legislacdo do exercicio das profissées de engenheiro e arquiteto e as
legislagbes complementares do Conselho Nacional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA) e do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CONFEA).

12 As firmas e os profissionais autébnomos legalmente habilitados
deverdo, para o exercicio de suas atividades no MUnicipio de Anténio

Jodo, estar inscrito na Prefeitura.

20
A Prefeitura manterd um registro dessa inscrigdo, em que se anotardo as

seguintes informacgoes:
I. numero e data do requerimento de inscricdo;
II. nome e endereco da pessoa ou firma pleiteante;
III. nome do responsdvel técnico da firma;
IV. Numero da categoria do CREA;
V. assinatura do responsavel técnico;
VI. taxa de inscri¢do cobrada;
VII. observacoes.
Secao II. Da Licenca do Projeto

Art. 4°. Toda e qualquer construgdo, reconstrucdo, acrécimo, reforma ou
modificagdo, somente poderd ser executada nas dreas urbanas e de
expansdo urbana do municipio de Anténio Jodo apds a aprovag¢do do
respectivo projeto e consequente licenca para construcdo, emitida pela
Prefeitura Municipal de acordo com as exigéncia contidas neste Cdodigo e

mediante a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.



)
(S}

Excetuam-se desta exigéncia as reformas que se caracterizam como

manutencdo da edificagdo.

(S}

22 As demoligoes estardo sujeitas igualmente a prévia licenca.

Art. 52. Os projetos deverdo estar -de acordo com as normas
estabelecidas neste codigo e com a legislacdo vigente sobre parcelamento

e uso do solo.

Art. 62. Os edificios de uso publico, de acordo com preceito
constitucional, deverdo possuir condi¢oes técnicas construtivasque
assegurem aos deficientes tisicos pleno acesso e circulagdo nas suas

dependéncias.

Art. 72. Para efeito deste codigo ficam isentas de quaisquer pagamentos,
ficando contudo sujeitas a concessdo de licenga, a construgdo de
edificacoes destinadas a habilitagdo e as pequenas reformas, que se

caracterizem por:

I. serem destinadas a uso proprio e executadas sem a utilizagdo de mao-

de-obra assalariada;

II. terem drea de construgdo igual ou inferior a 60,00 m? (sessenta

metros quadrados);

III. serem unitdrias, ndo constituindo parte de agrupamentos ou

conjuntos de um mesmo proprietdrio;

IV. ndo determinar reconstrug¢do ou acréscimo que ultrapasse a drea de
30,00 m? (trinta metros quadrados), desde que atendam a taxa de

ocupagdo estabelecida pela lei de zoneamento e uso do solo urbano;

V. ndo possuir estrutura especial, nem exigir cdlculo estrutural.

)
(S}

O Executivo Municipal fornecera projeto padrdo.

N
1

As vantagens de MORADIA ECONOMICA somente serdo concedidas

ao mesmo proprietdrio, uma vez a cada 5 (cinco) anos.



Capitulo II. DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA EXECUCAO
DAS OBRAS

Secdo I. Da Aprovacado do Projeto e do Alvara de Construcado

Art. 82. A execugdo de qualquer edificagdo serds precedida dos seguintes

atos administrativos:
I. aprovacdo do projeto;
II. alvara de construgdo ou licenciamento;

Paragrafo unico. .
A aprovacdo e licenciamento de que tratam os incisos I e II poderdo ser

requeridos de uma so vez.

Art. 92,
Os projetos deverdo ser apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura

Municipal contendo os seguinte elementos:

I. planta de situagdo e localizagdona escala minima de 1:500 (um para

quinhentos) onde constardo:

a). a projecdo da edificagdo ou das edificacoes dentro do lote, figurando
rios, canais e outros elementos que possua orientar a decisdo das

autoridades municipais;

b). as dimensées das divisas do lote e dos afastamentos em relacdo as

divisas e a outras edificagbes porventura existentes;
c). orientagdo quanto ao norte magnético;

d). indica¢cdo da numeracgdo do lote a ser construido e cota de amarracdo

dele com o logradouro mais proximo;

e). relagdo contendo drea do lote, drea de projecdo de cada unidade e

taxa de ocupacdo;



II.
planta baixa de cada pavimento que comporta a construg¢do, na escala

minima de 1:100 (um para cem), determinando:

a). as dimensoes exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vdos

de iluminacgdo, ventilacdo, garagem e drea de estabelecimento;
b). a finalidade de cada compartimento;

c). os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;
d). indicagdo das espessuras totais da obra;

III. cortes transversal e longitudinal, indicando a altura dos
compartimentos, niveis doa pavimentos, altura das janelas e peitorais, e
demais elementos necessdrios a compreensdo do projeto, na escala

minima de 1:100 (um para cem);

IV. planta de cobertura com indicacdo de caimento na escala minima de

1:200 (um para duzentos);

V.
elevagdo da fachada ou fachadas ( em caso de esquina) voltadas para a

via publica na escala minima de 1:100 (uma para cem).

)
(S}

Haverd sempre escala grdfica, o que ndo dispensa a indicacdo de

cotas.

22 Em qualquer caso, as pranchas exigidas no "caput" do presente artigo
deverdo ser moduladas, tendo o modulo minimo as dimensées de 0,22

x 0,33 m ( vinte e dois por trinta e trés centimetros).

32
No caso de reforma ou ampliagdo, deverd ser indicado no projeto o que
serd demolido, construido ou consertado, de acordo com a legenda

nele apresentada.
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Nos casos de projetos para construgcdo de edificagcbes de grandes
proporgoes, as escalas mencionadas no "caput" deste artigo poderado
ser alteradas, devendo ser consultado previamente o Orgdo

competente da Prefeitura Municipal.

Art. 10.
Para efeito de aprovacdo de projetos ou concessdo de licenca, o
interessado deverd apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes

documentos:

I.
requerimento solicitando a aprovagdo do projeto assinado pelo
interessado ou procurador legal, acompanhado de certiddo de ocupacao,

posse ou propriedade do imovel;

I1.

projeto de arquitetura conforme especificagcdo do art. 9, que deverd ser
apresentado e assinado pelo interessado, pelo autor do projeto e pelo
responsavel técnico da obra, em 3 jogos completos, dos quais apods
visados. 1 serd devolvido ao requerente junto com a respectiva licenca,

ficando os demais arquivados;

III. e copias de Memorial Descritivo da Obra e 1 cépia da Anotagdo de

Responsabilidade Técnica,

IV. numero da matéria no INSS e certiddo negativa de débito.

Art. 11. As modificagées introduzidas em projetos ja aprovado deverdo
ser notificadas a Prefeitura Municipal que, apés exame, poderd exigir

detalhamento das referidas modificacoes.

Art. 12.
Apds a aprovacdo do projeto, e comprovado o pagamento das taxas
devidas, a Prefeitura fornecerd alvara de construgdo, valido por 2 (dois)

anos, ressalvando o interessado requerer revalidacgao.



Art. 12.
Apoés a aprovagdo do projeto, e comprovado o pagamento das taxas
devidas, a Prefeitura fornecerd alvard de construcdo, vdlido por 2 (dois)

anos, ressalvando o interessado requerer revalidagdo.

—
(S}

As obras que por sua natureza exigirem prazo superior para
construgdo, poderdo ter o prazo previsto no "caput" do artigo
ampliado, mediante o exame do cronograma pela Prefeitura

Municipal.

NS
1

O Alvara de Construcdo deverda ser mantido no local da obra,
juntamente com as informagoées e pecgas grdficas a que se refere o art.

10.

Art. 13. A Prefeitura terda o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data
de entrada do processo, para se pronunciar quanto ao projeto

apresentado.
Secao II. Das Obras Publicas

Art. 14.
As obras publicas deverdo estar de acordo com a legislagdo federal e

obedecer as determinagoées do presente Cdodigo.

Art. 15.
O pedido de licenga serd feito através deoficio dirigido ao Prefeito

Municipal pelo drgdo interessado.
Secao III. Das Obras Paralisadas

Art. 16. No caso de se verificar a paralisagdo de uma obra por mais de
120 (cento e vinte) dias, deverd ser feito o fechamento do terreno, no

alinhamento do logradouro. por meio de muro, tapume ou cerca viva.
Paragrafo unico. . Os andaimes deverdo ser retirados.

Secado IV. Das Obras Irregulares



Art. 17. As obras irregulares construidas sem autorizacdo da Prefeitura
Municipal, ou seja, o Alvard de Construgdo, ou as que ndo possuirem
"Habite-se", deverdo ser regularizadas num prazo de 180 (cento e

oitenta) dias, a partir da data de publicacdo deste Codigo.

Art. 18. O proprietdrio da obra deverd encaminhar a Prefeitura os
documentos pedidos no Capitulo I, se¢do III e no Capitulo II, Segdo I

deste Codigo.
Capitulo III. DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 19. A execucdo da obra somente poderd ser iniciada depois de

aprovado o projeto e expedido o Alvard de Liceng¢a para construcgdo.

Art. 20. Uma obra serd considerada iniciada assim que estiver com

alicerces prontos.

Art. 21. Ndo serd permitida, sob pena de multa ao responsdvel pela obra,
a permanéncia de qualquer material de construgdo na via publica por
tempo superior a 24 (vinte e quatro) horas e com o minimo prejuizo ao

transito.

Art. 22. Nenhuma construcdo ou demoligdo podera ser executada sem
que seja obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam a

seguranca de quem transita pelo logradouro.

Paragrafo unico. . As construgées ou demolicbes executadas no
alinhamento das vias publicas terdo tapumes provisorio de pelo menos 2

(dois) metros de altura em relacdo ao nivel do passeio.

Art. 23. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade
da largura do passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedida

para os transeuntes.

Secao I. Do Habite-se



Art. 24.
Uma obra é considerada quando tiver condigbes de habitalidade, estando,

em funcionamento as instalacées hidrosanitdrias e elétricas.

Art. 25. Concluida a obra, o proprietdario deverad solicitar a Prefeitura

Municipal a vistoria da edificacgado.

Art. 26. Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consondncia com o projeto aprovado, obriga-se a Prefeitura a expedir o
"Habite-se" no prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data do entrega do

requerimento.

Art. 27. Poderd ser concedido "Habite-se" parcial, a juizo do Odrgdo

competente da Prefeitura.

Art. 28. O "Habite-se" parcial podera ser concedido nos seguintes casos:

I.
Quando se tratar do prédio composto de parte comercial e parte

residencial e puder cada um ser utilizada independente da outra;

II. quando se tratar de mais de uma construgdo feita independentemente

no mesmo lote;

III. quando se tratar de edificagdio em vila, estando seu acesso

devidamente concluido.

Art. 29. Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada sem que seja procedida

a vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo "Habite-se".

Capitulo IV. NORMAS REIATIVAS A ELEMENTOS DAS
EDIFICACOES

Secao I. Das Fundacoes



Art. 30. As fundacgoes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo
ndo ultrapasse os limites indicados nas especificagbes da Associagdo

Brasileira de Norma Técnicas (ABNT).

12 As fundagoées ndo poderdo invadir o leito da via publica.

22 As fundacgoées das edificagoes deverdo ser executadas de maneira que
ndo prejudiquem o0s imoveis vizinhos, e sejam totalmente

independentes e situadas dentro dos limites do lote.
Secao II. Das Paredes e Pisos

Art. 31. As paredes, tanto externas como internas, quando executadas
em alvenaria de tijolo comum deverdo ter espessura minima de 0,15 m

(quinze centimetros).

Art. 32. As espessuras minimas de paredes constantes no artigo anterior
poderdo ser alteradas quando forem utilizados materiais de natureza
diversa, desde que possuam, comprovadamente, no minimo 0s mesmos
Indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e actstico,

conforme o caso.

Art. 33. As paredes de banheiro, despensas e cozinhas deverdo ser
revestidas no minimo até a altura de 1,50 (um metro e cinqiienta

centimetros) de material impermeavel, lavavel, liso e resistente.

Art. 34. Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o

solo deverdo ser convenientemente impermeabilizados.

Art. 35. Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser impermedveis e

lavaveis.
Secao III. Das Fachadas
Art. 36. E livre a composicdo das fachadas.

Secao 1V. Das Coberturas



Art. 37.
As coberturas das edificagbes serdo construidas com materiais que

possuam perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 38. As dguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desdgue sobre lotes

vizinhos ou logradouros.

Paragrafo unico. . Os edificios situados no alinhamentos deverdo dispor
de calhas e condutores, e as dguas deverdo ser canalizadas por baixo do

passeio.
Secado V. Dos Muros e Passeios

Art. 39.

A Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprietdrios a construcdo de
muros de arrimo e de protecdo sempre que o nivel do terreno for superior
ou inferior ao logradouro publico, ou quando houver desnivel, entre os

lotes, que possam ameacar a segurancga publica.

Art. 40. Os terrenos baldios ou com edificagcées deverdo ser fechadas

com muros ou cercas em zonas determinadas pelo Prefeitura Municipal.

Art. 41. Os proprietdrios dos imoveis que tenham frente para
logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio deverdo

manter em bom estado o muro em frente de seus lotes.
Secao VI. Das Marquises e Balancos

Art. 42. A construgcdo de marquises nas testadas das edificagoées ndo
poderd exceder a 3/ 4 ( trés quartos) da largura do passeio, com a largura

madxima de 3 m (trés metros).

12 Nenhum doa elementos estruturais ou decorativos poder estar a
menos de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) acima do passeio

publico.



22 A construgdo de marquises ndo poderd prejudicar a arborizag¢do e a

iluminacgdo publica.

Art. 43. O Executivo, a seu critério, podera permitir que toldos

retratdveis ou facilmente desmontdveis cubram o passeio.

Secao VII. Dos Alinhamentos, Dos Afastamentos e da Taxa de

Ocupacao

Art. 44. Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro do
perimetro urbano deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo

obrigatorios, quando for o caso, fornecidos pela Prefeitura Municipal.
Art. 45. Os afastamentos minimos previstos serdo:
I. afastamento frontal: 3,00 m (trés metros);

II. afastamento laterais: 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros)

quando existir abertura lateral para iluminagdo e ventilagdo;

III. os afastamentos laterais em lote de esquina lindeiros ao logradouro

deverdo ser de:

a).

residenciais: 2,00 m (dois metros);

b). industriais: 5,00 m (cinco metros).

Pardgrafo tuinico. . Excetuam-se das exigéncias dos Itens I e II do art. 45

as edificagoes de uso comercial.

Art. 46. Nas paredes que constituem divisas dos lotes ndo poderdo ser

abertas janelas ou portas.

Art. 47. As edificagbes deverdo obedecer as seguintes taxas de

ocupacdo:

I. construgoes residenciais: 65% (sessenta e cinco por cento);



II. construgoes comerciais localizadas no centro comercial: 65%

(sessenta e cinco por cento).
Secado VIII. Das Circulacoes, Escadas e Rampas

Art. 48. Nas construgoes geral as escadas ou rampas de uso coletivo,
assim como corredores, deverdo ter a largura minima de 1,20 m (um

metro e vinte centimetros) livres.

Paragrafo unico. .
Nas edificagoes residenciais serdo permitidas escadas e corredores
privativos, para cada unidade, com largura minima de 0,80 m (oitenta

centimetros) livres.

Art. 49.
O dimensionamento dos degraus obedecerd a uma altura mdxima de 0,18
m (dezoito centimetros) e uma profundidade minima de 0,25 m (vinte e

cinco centimetros).

Art. 50. Nos trechos em leque das escadas curvas ou caracol, a largura
dos degraus sera medida 0,40 m ( quarenta centimetros) de distdancia da

extremidade do degrau junto ao lado interno da curva da escada.

Art. 51. Na escadas de uso coletivo, sempre que a altura a vencer for
superior a 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) serd obrigatério um

patamar de largura minima igual a largura adotada para a escada.

Paragrafo unico. . O dimensionamento dos degraus obedecerda a um
altura mdxima de 0,16 m (dezesseis centimetros) e uma profundidade de

0,28 (vinte e oito centimetros).

Art. 52. As rampas de uso coletivo de ligacdo entre dois pavimentos ndo

poderdo ter declividade superior a 12% (doze por cento).

Art. 53. E obrigatério o uso do corrimdo em todas as escadas e rampas.



Art. 54. As escadas de uso coletivo deverdo ser executadas de forma a

apresentar superficie em materiais antiderrapantes.
Art. 55. O vdo livre das portas serd maior ou igual, a:

I. 0,60 m (sessenta centimetros) para acesso a "box" de vaso sanitdrio ou

de chuveiro, ou a armario;

II. 0,70 m (setenta centimetros) para acesso a sanitdrios e banheiros,

vestidrio e despensas de uso privativo de uma unidade auténoma;

III. 0,80 m (oitenta metros) para acesso a compartimentos de utilizagdo

prolongada de uso privativo de uma unidade auténoma.

Paragrafo unico. .
O vdo livre das portas destinadas a compartimentos de utilizacdo especial
serd calculado de acordo com a fungdo do projeto, ndo podendo ser em

qualquer caso menor que 1,00 m (hum metro) de largura.

Secao II.

Da Iluminacao e da Ventilacao

Secado II.

Da Iluminacado e da Ventilacao

Art. 56. Todo compartimento deverd dispor de abertura comunicando
diretamente com logradouro ou espaco livre dentro do lote para fins de

iluminacgdo e ventilacdo.

Paragrafo unico. .

O disposto neste artigo ndo se aplica a corredores e caixas de escada.

Art. 57.
Ndo poderd haver aberturas em paredes a menos de 1,50 a (um metro e

cinqglienta centimetros) da divisa do lote.



Art. 58.

Abertura para iluminagdo ou ventilagdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada em economias diferentes, e localizadas no
mesmo terreno, ndo poderdo ter entre elas distancia menor que 3,00 m

(trés metros), mesmo que estejam em um mesmo edificio.

Art. 59. Os pocos de ventilacdo para compartimentos de permanéncia
transitoria ndo poderdo, em qualquer caso, ter drea menor

que 1, 50 m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados) , nem
dimensdo menor que 1,00 m (um metro), devendo ser revestidos

internamente e visitdveis na base.

Paragrafo unico. .
Para compartimentos de permanéncia prolongada a drea minima serd de
9,00 m? (nove metros quadrados), sendo a dimensdo minima de 3,00 m

(trés metros).

Art. 60.
A soma total das dreas dos vdos de iluminacdo e ventilagdo de um
compartimento terd seus valores minimos expressos em fracdo da drea

desse compartimento, conforme disposi¢coes a seguir:

I.
compartimento de permanéncia prolongada - salas, lojas e sobrelojas,

locais de reunido, cozinhas e copas: 1/6 (um sexto) da drea do piso;

II. compartimento de permanéncia transitoria - benheiros, lavatorios e

salas de espera: 1/8 (um oitavo) da drea do piso.

Paragrafo unico. . Os vads de ventilacdo serdo, obrigatoriamente, 50%

(cinquenta por cento) do total da abertura.

Art. 61. Ndo serdo considerados isolados e iluminados o0s
compartimentos cuja profundidade medida a partir da abertura de
iluminag¢do seja maior do que 2,5 (duas vezes e meia) a largura do vdo

iluminante.



Secado X. Das Instalacoes Hidradaulicas e Sanitarias

Art. 62.
As instalagées hidrdulicas deverdo ser feitas do acordo com as

especificagbées do orgdo competente.

Art. 63. E obrigatdria a ligacdo da rede domiciliar ds redes de dgua e
esgoto, quando tais redes existirem na via publica onde se situa a

edificacado.

Art. 64.

Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificagées serdo dotadas de
fossa séptica afastada de, no minimo, 1,50 ( um metro e cinquenta
centimetros) das divisas do lote, e com capacidade proporcional ao

niumero de pessoas que ocupam o prédio.

12 Depois que passarem pela fossa séptica, as dreas serdo infiltradas no

terreno por meio de sumidouro convenientemente construido.

As dguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por

caixa de gordura, antes de serem lang¢adas no sumidouro.

9%
S

Fossas com sumidouro deverdo ficar a uma distancia minima de 10,00
m (dez metros) de raio de captacdo da dgua, situados no mesmo

terreno ou em terreno vizinho.

Art. 65. Toda habitagdo serd provida de banheiro ou de, pelo menos,
chuveiro e vaso sanitdrio e, sempre que possivel, de reservatorio de dgua,

hermeticamente fechado, com capacidade suficiente para o uso didrio.
Capitulo V. DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS
Secao I. Disposicoes Gerais

Art. 66. As edificagcdes residenciais, segundo o tipo de suas unidades,

podem ser privativas ou coletivas.



)
(S}

As edificagbes residenciais privativas serdo unifamiliares ou

multifamiliares.

20
A edificagdo é considerada unifamiliar quando nela existir uma unidade
residencial e serd multifamiliar quando existirem na mesma

edificacdo duas ou mais unidades residenciais.

32 As edificagbes residenciais coletivas sdo aquelas nas quais algumas
ou todas as fungoes e atividades residenciais se desenvolvem em
compartimentos de utilizacdo coletiva ( dormitorios, saloes de
refeicdo, instalagées sanitdrias comuns etc...), tais como internatos,

asilos, hotéis e campings.

Art. 67. Os compartimentos das edificagbes para fins residenciais,
conforme sua utilizagcdo, obedecerdo as seguintes condigdes quanto as

dimensoes minimas:

AREA MINIMA LARGURA PE-DIREI.
COMPARTIMENTO ) ]

m? MINIMA m MIN.
SALA 10,00 2,50 2,70
QUARTO 9,00 2,50 2,70
COZINHA 4,00 2,00 2,60
COPA 4,00 2,00 2,60
BANHEIRO 2,50 1,20 2,60
HALL 2,60
CORREDOR 0,90 2,60

12 Podera ser admitido um quarto de servico com drea de 6,00 m? (seis

metros quadrados).



N
)

Os banheiros que contiverem apenas um vaso sanitdrio e um
chuveiro, ou a vaso e um lavatorio, poderdo ter area minima de 1,50
m? (um metro e cinqiienta centimetros quadrados) e largura minima

de o, 90 m (noventa centimetros).

32 As portas terdo 2,10 m ( dois metros e dez centimetros) de altura no

minimo.

Art. 68.
Toda habitagcdo devera contar, pelo menos, com ambientes para estar,

repouso, alimentagdo, servigo e higiene.

Art. 69. As instalacbes sanitarias deverdo conter bacia sanitdria,

lavatorio e dispositivos para banho.
Art. 70. Ndo serdo permitidas comunicagoées diretas de:

I.
compartimentos sanitdrios providos de mictdorios ou latrinas com salas de

refeicoes, cozinhas ou despensas;

II. garagens fechadas com dormitdrios e cozinhas;
III. dormitérios com cozinhas.

Secao II. Dos Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 71. Além de outras disposicoes deste Codigo e demais leis
municipais, estaduais e federais que lhes forem aplicdveis, os
estabelecimentos de hospedagem deverdo obedecer as seguintes exigén-

cias:
I. entrada de servico independente da entrada de hospedes;
II. lavatoério com dgua corrente em todos os dormitorios;

III. instalagbes sanitdrias do pessoal de servico independentes e

separadas das destinadas aos hospedes;



IV. hall de recepcdo com servigo de portaria;

V. local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto

fechado;
VI. quarto de hdospedes com:

a). drea minima de 8,00 m? (oito metros quadrados), quando destinados

a uma pessodad;

b). drea minima de 10,00 m? ( dez metros quadrados), quando destinado

a duas pessoas;
c). dimensdo minima de 2, 50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

12

Quando o hotel servir refeigdes serd obrigatodria a existéncia de:

12

Quando o hotel servir refeicdes serd obrigatoria a existéncia de:
a). sala de refeicoes;

b). cozinha;

c). copa e despensa;

d). camaras frigorificas ou geladeiras para conservar alimentos.

22 Quando os quartos ndo possuirem benheiros privativos, deverd haver
em cada andar, para cada grupo de 5 (cinco) quartos, um banheiro
para cada sexo, composto de bacia sanitdria, lavatorio e dispositivo

pera banho.

Secao III. Das Habitacoes de Madeira



Art. 72. Além de outras disposi¢ées do presente Codigo que lhes forem
aplicdveis, as habitagdées de madeira deverdo ter o gabinete sanitdrio em
alvenaria e com drea minima de 2,50 m? (dois metros e cinquenta

centimetros quadrados).
Secado IV. Das Habitacoes Populares
Art. 73. Sdo consideradas habitacoes populares as seguintes:

I. os conjuntos habitacionais para popula¢do de baixa renda financeira

pelo Sistema Financeiro de Habitacdo;

II. as autoconstrugoes e as construcoes feitas em sistema de mutirdo que

sejam executadas sem a utilizacdo de mdo-de-obra assalariada.

Art. 74. As habitacées populares deverdo atender, alem das demais

disposi¢oes deste Codigo que lhe forem aplicaveis, as seguintes:

I.

as casas populares deverdo contar, no minimo, com o0s seguintes

compartimentos: cozinha, banheiros, sala e quarto;



II.
os diversos compartimentos das casas populares deverdo obedecer as

disposi¢oes contidas na tabela a seguir:

) 1° DEMAIS
DISCRIMINACAO SALA COPA COZINHA BANHEIRO CORREIL
QUART. QUART.

Diametro minimo 3,00 2,50 1,70 2,60 1,60 0,90 0,80
Area minima 9,00 4,00 4,25 7,80 4,80 2,16 -
Iluminag¢do min. 1/6 1/8 1/8 1/6 1/6 1/8 -
Ventilagcdo min. 1712 1/16 1/16 1/12 1/12 1/16 -
Peé-Direito min. 2,60 2,60 2,60 2,60 - - -
Revestimentos de ate 1,50 até 1,50
Paredes IMPERM. IMPER.
Revestimento de

- - IMPERM. - - IMPERM. -
Pisos
* MINMO LIVRE.

Secdo V. Dos Edificios de Apartamentos

Art. 75. Além de outras disposicoes de presente Cdodigo que lhe forem
aplicaveis, os projetos do edificios de apartamentos deverdo obedecer as

seguintes condigoes:

I. possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto

fechado, com acesso externo;

II. possuir equipamento para extin¢do de incéndio, conforme normas do

Corpo de Bombeiros, da Secretaria de Seguranca Publica Estadual;

III. possuir drea de recreagdo, cobertura ou ndo, proporcional ao niumero

de compartimento de permanéncia prolongada, possuindo:



a). propor¢cdo minima de 1,00 m? (um metro quadrado) por
compartimento de permanéncia prolongada, ndo podendo, porém, ser

inferior a 50,00 m? (cinqlienta metros quadrados);

b). continuidade, ndo podendo, seu dimencionamento ser feito por adicdo

de dreas parciais isoladas;

c).
acesso através de portas comuns afastadas dos depositos coletores da lixo

e isolado das passagens de veiculos.

Art. 76. Deverd ser obrigatoriamente servida por elevador de
passageiros a edificagdo que tiver o piso do ultimo pavimento situado a
uma altura superior a 12, 00 m (doze metros) do piso do andar mais
baixo, qualquer que seja a posicdo deste em relagcdo ao nivel do

logradouro, exceto nas habitagbes uniformiliares.

—
(S}

A existéncia de elevador em uma edificacdo, ndo dispensa a

instalacdo de escada.

22 Todos os elevadores devem ser interligados com a escada, atraveés de

espaco de uso comum.

32 Os espacos de acesso frontais as portas dos elevadores, em qualquer
pavimento, ndo deverdo ter dimensdo inferior a 1,50 m? (um metro e
cinquenta centimetros quadrados), medida perpendicularmente as

portas dos elevadores.
42 As instalacées dos elevadores ficam sujeitas as normas da ABNT.
Art. 77. As edificagbes para apartamentos, com numero igual ou inferior

a 12 (doze) apartamentos, deverdo ter, instalacdo sanitdria e deposito de

material de limpeza, de uso comum ou coletivo.

Art. 78. As edificagbes para apartamentos deverdo ter uma vaga para

veiculo por unidade residencial.



Art. 79. Nas edificagoes para apartamentos com mais de 12 (doze)
andares, deverd ser previsto vestidrio com no minimo 4,00 m? (quatro

metros quadrados).

Art. 80.
A residéncia do zelador, quando houver, deverd satisfazer as mesmas

condigoes de residéncia unifamiliar.

Art. 81. Para concessdo de Alvara de Construcdo de edificagcoes de
apartamentos acima de 3 (trés) pavimentos necessdria a apresentacdo de

prévio licenciamento do Corpo de Bombeiros.
Capitulo . DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
Secado 1. Das Edificacoes para Uso Industrial

Art. 82. A construgdo, reforma ou adaptacdo de prédio para uso
industrial somente serda permitida em dreas previamente aprovadas pela

Prefeitura Municipal.

Art. 83. As edificagcoes de uso industrial deverdo atender, além das
disposicoes de Consolidagcdo das Leis do Trabalho e demais disposi¢coes

deste Codigo que lhes forem aplicdveis, as seguintes:
I. ter afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) das divisas laterais;
II. ter afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) da divisa frontal;

III.
possuir as fontes de calor, ou diapositivos onde se encontram as normas,
convenientemente dotadas de isolamento térmico, e afastadas pelo menos

0,50 m (meio metro) das paredes;

IV. ter os depdsitos de combustiveis em locais adequadamente

preparados conforme normas do Corpo de Bombeiros;

V. ter dispositivo de prevensdo contra incéndio de acordo com as normas

do ABNT;



VI. possuir as escadas e os entrepisos de material incombustivel;

VII. ter nos locais de trabalho iluminag¢do natural, através de abertura
com drea de 1/7 ( um sétimo) da drea de piso, sendo, admitidos lanternim

ou "shead";

III. ter compartimentos sanitdrios em cada pavimento devidamente

separados para ambos 0s sexos;

IX. ter instalagbes, compartimentos ou locais destinados ao preparo de
géneros alimenticios separados dos utilizados no preparo de substdncias
ndo combustiveis com o piso revestido de material impermedvel e a
parede revestida até 1, 50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de

altura.

—
(S}

Ndo serda permitida a descarga de esgotos sanitdrios de qualquer
procedéncia de dejetos industriais "in natura" nas valas coletivas de

dguas pluviais, ou em qualquer curso d'dgua.

20
Para expedi¢do de Alvara de Construg¢do, as edificagées destinadas a
industria deverdo apresentar prévio licenciamento do Corpo de

Bombeiros.

20
Para expedicdo de Alvard de Construcdo, as edificacoes destinadas a
industria deverdo apresentar prévio licenciamento do Corpo de

Bombeiros.

Secdo II. Das Edificacoes Destinadas ao Comércio, Servicos e

Atividades Profissionais

Art. 84. Além das disposicoes do presente Codigo que lhes forem
aplicaveis, as edificagées destinadas ao comércio, servicos e atividades

profissionais deverdo ser dotadas de:



I. reservatorio de dgua de acordo com as exigéncias do drgdo ou empresa
encarregada do abastecimento de dgua, totalmente independente da

parte residencial, quando se tratar de modificacoes de uso misto;

II.
local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto fechado,

quando tiverem mais da 2 (dois) pavimentos;

III.
aberturas de ventilacdo e ilumina¢cdo na propor¢do de no minimo 1/6 (um

sexto) da drea do compartimento;

IV. pé-direito minimo cio 2,70 m (dois metros e setenta centimetros)
quando a drea do compartimento ndo exceder 25 m? (vinte e cinco metros
quadrados); de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) quando for maior
que 25 m? (vinte e cinco metros quadrados); e de 4 m (quatro metros)

quando a drea exceder 75 m? (setenta e cinco metros quadrados);
V. instalagbes sanitdrias privativas em todos os salées comerciais;

VI. em edificagcbes destinadas a conjunto de escritérios ou de uso
comercial, as instalagées sanitdrias, para cada pavimento, deverdo ser de
1 (um) para cada 4,00 m? (quatro metros quadrados) de drea construida e

separada por sexo.

Paragrafo unico. . Os revestimentos do piso e das paredes das
edificagbes destinadas ao comércio dependerdo da atividade a ser
desenvolvida, devendo ser executados de acordo com as leis sanitarias do

Estado.

Art. 85.
Os compartimentos destinados ao preparo de géneros alimenticios

deverdo dispor de pia com dgua corrente.

Secao III. Dos Estabelecimentos de Interesse da Saude



Art. 86. As edificacoes destinadas a estabelecimentos de interesse da
saude deverdo obedecer as condigcoes estabelecidas pela Secretaria de
Satude do Municipio, além das disposicées deste Cdodigo que lhes forem

aplicdveis.

Paragrafo unico. .
A expedic¢do de Alvard de Construgdo depende de prévio licenciamento da

Secretaria da Saude do Estado.
Secao 1V. Das Escolas e dos Estabelecimentos de Ensino

Art. 87. As edificacoes destinadas a estabelecimentos escolares, deverdo
obedecer as normas estabelecidas pela Secretaria de Educag¢do do

Estado, alem das disposi¢gbes deste Codigo que lhes forem aplicaveis.

Art. 88.
Alem de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem aplicdveis, os

estabelecimentos de ensino estardo sujeitos as seguintes condigées:

I. as salas destinadas a sala de aula deverdo obedecer a dimensdo de 1,2

m? por aluno;

II. serd obrigatéria a construgdo de dreas de recreio, cobertas, nas
escolas primdrias ou ginasiais com drea correspondente a, no minimo, 1/3

(um terco) da soma das dreas das salas de aula;

III. as portas das salas de aula terdo largura minima de 0,80 m (oitenta

centimetros);

IV.

o pé-direito das salas minimo serd de 3,00 m (trés metros);

IV.

o pé-direito das salas minimo serd de 3,00 m (trés metros);



V. a superficie iluminante ndo poderd ser inferior a 1/5 (um quinto) da do
piso, a drea dos vdos de ventilagcdo deverd ser no minimo, a metada da

drea da superficie iluminante;

VI. as escolas deverdo ter compartimentos sanitdrios na seguinte
proporc¢do: lavatorio feminino e masculino 1 (um) para cada 80 (oitenta)
alunos; vasos sanitdrios feminino um para cada quarenta e masculino um
para cada oitenta, mictérios um para cada vinte, chuveiros masculino e

feminino um para cada quarenta;

VII. deverdo dispor de bebedouro na propor¢do de 1 (um) para cada 80

(oitenta) alunos;

VIII. a escola deverd dispor de drea continua para a prdtica esportiva ou

de educacdo fisica.
Secdo V. Dos Postos de Abastecimento de Veiculos

Art. 89. Alem de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem
aplicdveis, os postos de abastecimento de veiculos estardo sujeitos as

seguintes condigobes:
I. apresentacdo de projetos detalhados dos equipamentos e instalacoes;
II. construgcdo em materiais incombustiveis;

III.
construgcdo de muros de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura,

separando-os das propriedades vizinhas;

IV. construgdo de instalacdo sanitdria franqueadas ao publico, separadas

para ambos 0s sexos.

—
(S}

As edificagbées para postos de abastecimento de veiculos deverdo,

ainda, observar a legislacdo vigente sobre inflamdveis.

N
1

A expedigdo do Alvara de Construgdo depende de prévio

licenciamento do Corpo de Bombeiros.



Secao VI. Dos Locais de Reunidao

Art. 90. Para efeitos deste Codigo locais de reunido, sdo aqueles onde se
reunem pessoas com objetivos de recreagcdo, cultural, educativo,

religioso, social, esportivo e outros.
Art. 91. Os locais de reunido deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

I. serem construidos de material incombustivel, excetuando-se as
esquadrias, lambris, corrimoes e pisos que poderdo ser de madeira ou

similar;

II. serem dotados de aparelhos mecdnicos que possibilitem a renovagdo
do ar ou ar condicionado, quando se tratar de reunido em que seja

necessdrio manter o recinto fechado;

III. ter compartimentos sanitdrios separados para cada sexo na

proporg¢do de 1/100 (um para cem);

IV. as portas de acesso ao publico serdo de no minimo 2,00 m (dois

metros) de largura.
Secdo VI. Das Areas de Estacionamento

Art. 92. As condigcbes para o cdlculo do nimero minimo de vagas de
veiculos, serdo na proporcdo abaixo discriminada, por tipo de uso das

edificacoes:

I. residéncia unifamiliar ou multifamiliar, 1 (uma) vaga por unidade

residencial;

II.
edificacoes comerciais ou de servigos - 1 (uma) vaga para cada 50,00 m?

(cinquienta metros quadrados) de construgdao;

III. as edificacbes de servicos ou comércio que por sua natureza
necessitem de carga e descarga, deverdo contar com pdtio de

estabelecimento para esse fim;



IV. supermercados, agéncias bancarias, locais de reunido, hospitais,
clinicas, escolas e similares -1 (uma) vaga para cada 25,00 m? (vinte e

cinco metros quadrados) de drea titil.

Paragrafo unico. . Serd considerada drea ttil para os cdlculos referidos
neste artigo, as dreas utilizadas pelo publico, ficando excluido: depdsito,

cozinha, circulacdo de servico ou similares.

Art. 93.
A drea minima por vaga serd de 12,5 m? com largura minima de 2,5 m (

dosa metros e cinqiienta centimetros).

Art. 94. Os acessos de veiculos serdo de no minimo de 2,50 m (dois

metros e cinqilienta centimetros).

Art. 95. Ndo serd permitido que as vagas de veiculos para as edificagées
ocupem as dreas liberadas pelo afastamento frontal, exceto nas

edificacoes residenciais unifamiliares.

Art. 96. A distancia minima entre um acesso de veiculo e outro serd de

7,00 m (sete metros).

Art. 97. As dreas de estacionamento que porventura ndo estejam
previstas neste Codigo, serdo por a semelhanga estabelecidas pelo orgdo

competente da Prefeitura Municipal.
Capitulo VII. DAS INFRACOES E PENALIDADES
Secado I. Da Notificacao

Art. 98. Qualquer obra, em qualquer fase, que apresente irregularidades
previstas neste Codigo, estard sujeita a multa, embargo, interdigdo ou

demolicao.



Art. 99.
O Oorgdo municipalresponsdvel pela fiscalizacdo, no dmbito de sua
competéncia, expedird notificacées e autos de infracdo enderecados ao

proprietario da obra.

Art. 100.
As notificacoes serdo expedidas apenas para o cumprimento de alguma
exigéncia acessoria contida no processo, ou regularizagdo do projeto,

obra ou simples falta de cumprimento de disposi¢cdo deste Codigo.

10
Expedida a Notificacdo, esta terd o prazo de 15 (quinze) dias para ser

cumprida.

22 Esgotado o prazo de notificacdo sem que a mesma seja atendida,

lavrar-se-a o Auto de Infracdo.

Art. 101. Ndo cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente

autuado quando:

I. iniciar obra sem licenca da Prefeitura Municipal;
II. houver embargo ou interdicado.

Secado II. Do Embargo

Art. 102. O embargo de uma obra ocorrerd quando decorrer o prazo de
notificagdo sem que tenha sido regularizada a situagdo que lhe deu

causa.

Art. 103. A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucdo,
reforma ou construg¢do serd embargada, sem prejuizo das multas e outras

penalidades, quando:
I. estiver sendo executada a licen¢a ou alvard da Prefeitura Municipal;

II. for desrespeitado o projeto;



III.
o proprietdrio ou o responsdvel pela obra recusar-se a atender qualquer
notificacdo da Prefeitura Municipal referente as disposicoes deste

Codigo.

Art. 104. Para embargar uma obra, deverd o fiscal ou funciondrio

credenciado pela Prefeitura Municipal lavrar um Auto de Embargo.

Art. 105. O embargo somente serd levantado apés o cumprimento das

exigéncias consignadas no Auto de Embargo.

Art. 106. O prédio ou qualquer de suas dependéncias poderd ser
interditado, provisoria ou definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos

seguintes casos:
I. ameaca a segurancga e estabilidade das construgées proximas;
II. obras em andamento com risco para o publico ou pessoal da obra.

Art. 107. Ndo atendida a interdigcdo e ndo realizada a intervensdo ou

indeferido o respectivo recursa, terd inicio a competente agdo judicial.
Capitulo VIII. DAS MULTAS

Art. 108. A aplicagdo das penalidades previstas no capitulo VII da
presente Lei ndo exime o infrator da obrigagdo do pagamento de multa

por infracdo da regularizacdo da mesma.

Art. 109. As multas serdo calculadas por meio de Unidades Fiscais do
Municipio de Anténio Jodo - UFA]J] e obedecerd ao seguinte

escalonamento:

I. iniciar ou executar obras sem licenca da Prefeitura Municipal: 1 (uma)

UFAJ;

II. ndo Manter no local da obra, projeto ou alvard de execucgdo da obra: 1

(uma) UFA]J;



III.
deixar materiais sobre o leito do logradouro publico, além do previsto por

este Codigo horas: 1 (uma) UFA];

IV. deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam o

alinhamento: 1 (uma) UFA].

Art. 110. O contribuinte tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
intimag¢do ou autuac¢do, para legalizar a obra ou sua modificagcdo, sob

pena de ser considerado reincidente.
Art. 111. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.
Capitulo IX. DISPOSICOES FINAIS

Art. 112.
A numeracdo de qualquer prédio ou unidade residencial serd estabelecida

pela Prefeitura Municipal.

Art. 113.
E obrigacdo do proprietdrio a colocacdo de placa de numeracdo, que

deverd ser fixada em lugar visivel.

Art. 114. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag¢do, revogadas

as disposicoes em contrdrio.

GABINETE DA PREFEITA. Em, 27 de maio de 1.994.

NILCE ALVES DE OLIVEIRAPrefeita Municipal

Lei Ordinaria N2 542/1994 - 27 de maio de 1994

Este texto ndo substitui o publicado no Didrio Oficial em



